Koncepcionalis javaslat a szeretheté és prosperalo Budafoki varoskozpont kialakitasa
érdekében

01. ,BUDAFOK-BELVAROS UJ PIAC LETESITESERE ES KORNYEZETENEK
RENDEZESERE IRANYULO BERUHAZAS” jelenlegi helyzet szerinti megvalositasa
kiillonos jelentéséggel bir a belvaros és az egész varos jovojére. Nem azért, mert a piac a
belvaros legfébb problémaja, hanem azért, mert ez a beruhazas mind tartalmat,
kovetkezményeit, mind eljarasat tekintve olyan hatasu, ami determinalja a belvaros jovojét,
funkcioit és arculatat. Olyan mértékli valtozast valdsit meg, ami 50-100 éven beliil nem
korrigalhato, és nem szolgalja Budafok, a budafokiak érdekét.

02. Budafok belvaros fejlesztésének kemény peremfeltételei vannak, melyeket a kdzelebbi és
tavolabbi multbol hordoz magaval. llyen az iparositott technologiaval késziilt lakoépiiletek
jelenléte, de ilyen a 9-es tomb és a Duna parttal valo kapcsolatok elvesztése is. Ezek
tudomasul vétele mellett, a megmaradt esélyeket és lehetdségeket felhasznalva sziikséges
meghatarozni a belvaros arculatat, funkcidit és ezzel jovdjét. Csak tudatos, stratégiai
tervezésen alapuld fejlesztések fogadhatoak el, széles korti tarsadalmi egyeztetésen alapulva,
a budafokiak érdekét szolgalva. Budafok belvéarosa legyen olyan kdzpont, ami illeszkedik a
Kisvaros a nagyvarosban koncepcidhoz, ahol j6 élni most és a jovoben.

03. Alapelvek a belvaros fejlesztése soran, hogy nyugodt, békés, kisvarosi jellegii belvaros
legyen. Egy szercthet6 belvaros. Egy olyan foldrajzi, épitészeti, kulturalis adottsagokkal
rendelkez6 belvarosnak, mint amilyen a budafoki, dontéen és elsésorban az igényes turisztikai
»Szolgaltatasi kozpont” funkciot kell és érdemes megcéloznia a fizetdképes bel- és kiilfoldi
célcsoportok szamara. A Varoshazatol a Reformatus templomig terjedé a tombot egységes
egészként meg kell drizni, ez tudja a jovében a belvarosi arculatot és hangulatot képviselni a
Kossuth Lajos utcahoz, Savoyai térhet vald illeszkedés megteremtésével. Mindezt olyan
arculati és funkcionalis kialakitassal, mely megdrzi a torténelmi belvarosok védett, nyugodt
arculatat. A jelenleg koztulajdonban levé belvarosi ingatlanoknak tovabbra is koztulajdonban
kell maradniuk. Ez az egyetlen biztositéka annak, hogy a varosnak rahatasa van sajat jovdjére
belvarosi arculatat és funkcioit tekintve.

04. A forgalom és kozlekedésszervezés meghatarozo peremfeltétel. A Maria Terézia utca
kétiranyusitasa varhatdéan megtorténik a kovetkezé 3 évben. A villamos sav kozépre
helyezésével, annak kétoldalan kétirany forgalom valdsul meg. A Pécsi utca megnyitasara
készen vannak a tervek, megvaldsuldsa azonban egyelére kérdéses. Ebben nyilt dontés
sziikséges, egyes szakaszok megépitéséhez sziikséges latni a teljes szakasz
megvalosithatosagat és annak idétavjat. A Pécsi utca Donszky Arpad utca és Duna utca
kozotti szakaszanak megnyitasa nélkiil a belvaros fejlesztése nem képzelhet6 el. A Vagohid
utcai aluljar6 teljes  kétsavusitasa  elengedhetetlen peremfeltétele a  belvaros
tehermentesitésének, ehhez sziikséges tamogatas és forrds megteremtése.

A belsd belvarosi tér adottsagai kedvezotlenek. Az egységes teret egyik oldalon vasut és a 6-
os Ut hatdrolja, kozépen pedig a Maria Terézia utca tovabbi terhelésével forgalomndvekedés
valosul meg, ami kettévagja az egyébként is sziik teret. Ez esetben sziikséges a Varoshaz
térrol a forgalmi kozpont délebbre helyezése. A Maria Terézia utca kétiranyusitidsa nem
képezhet egy ujabb gatat a varoskdzpont két része kozott. Ennek eszkoze lehet az dtmend
forgalom sziikitése. A megmaradd belsO tér a Varoshaz tér és Szent Istvan tér vonaldban



egységes teret kell képezzen, melynek kapcsolédasat a tehermentesitett Kossuth Lajos
utcahoz ki kell alakitani. A Belvarosban ilyen Iéptékii tombot nem szabad magankézbe adni.

A Kossuth Lajos utca képezi a torténelmi magot a felette huzodd hegyoldallal és annak
utcaival, ezért ezt kiemelt varosépitészeti értékként kell kezelni. A Kossuth Lajos utca
forgalomcsillapitott vagy sétalo utca jellegének kialakitasa egylitt jar azzal, hogy a Kossuth
Lajos utcat él6vé kell tenni. Evtizedes probléma az utca arculatanak, egyes épiiletek allaganak
kérdése. A sétalo utca csak akkor funkcional, ha képes kis iizleteket, vendéglatd egységeket
¢letre kelteni, szinergidban a Szt Istvan tér — Varoshaz tér tengellyel. Jelenleg az iizletek
bezarasa a jellemzdbb folyamat, ezért megfeleld 6sztonzok kialakitasa sziikséges.

05. A belvaros funkciondlis fejlesztési iranyaba illeszkedéen kozosségi funkciok sziikségesek
a belvarosban. Ennek tiikrében a mozi helyére Aldi, vagy mas élelmiszer diszkont idekeriilése
nem lehet érdekiink. Az élelmiszerdiszkont forgalomndvekedéssel, tovabbi terheléssel jar.
Kornyezeti szempontbdl is kdros hatdsok jelentkeznek (ld. Levegd Munkacsoport
allasfoglaldsa) Nem az ilyen tipust torténelmi belvaros funkcidja a nagybevasarlas. A
belvarosnak belsd térre, belsd hangulatra van sziiksége. Ha ez a piac és diszkont ide kertil,
elveszik az utolsé lehetdség is, hogy kisvarosias belvaros legyen. Nem szabad elfelejteni,
hogy a két kozeli bevasarlokozpont mellett a Leanyka utcaban a kozeljové CBA-ja, és a
Maria Terézia utcaban a Spar jol felszerelt, széleskorti igényeket kiszolgald
¢lelmiszeraruhédzak.

06. Sziikséges, hogy a belvarosi tér kozosségi tér legyen, melynek funkcioi részben adottak,
részben pedig koncepcionalis tervezéssel azonosithatdak. A rendkiviili mértékben széttagolt
belvaros tovabbi széttagolasa csak igy allithatdo meg. A jelenlegi piac varosépitészeti €s
varosszerkezeti szempontbol megfeleld helyen van. A piac és reformatus templom kozotti
térben pedig olyan funkciot kell kialakitani, mely valaszt ad a felmertil6 igényekre, és egyuttal
gazdasagilag is fenntarthatd modellt biztosit.

A mozi koranak egy nivos épiilete, épitészeti érték, annak elbontasa és a helyére diszkont
¢élelmiszer aruhaz épitése nem lenne kivanatos a varos szempontjabol. Tobb épitész is felhivta
a figyelmet az épiilet értékére. Parti Zsofia épitész hallgatd szakdolgozatat a mozi épiiletérdl
készitette, mely soran részletesen felmérte és megvizsgalta az épiilet adta hasznositasi
lehet6ségeket. A mozit a varosszerkezetben elfoglalt helye és az épiilet belsd téri adottsagai
kozfunkcid befogadasara predesztinaljadk. A meglévd szerkezetek statikai vizsgalatira a
diplomamunka keretében nem volt mod, ez feltétleniil sziikséges az épiilettel kapcsolatos
barmely tovabbi dontés meghozatalahoz, kiilonds tekintettel a nagyterem fodémszerkezetére.
Szemrevételezés alapjan feltételezhetd, hogy a tartdszerkezetek megfeleld allapotban vannak.

Egy multifunkcios épiilettel megvalosithato lenne, hogy mind a turisztikai, mind a k6zdsségi
funkciok otthonra leljenek, és a budafokiak magukénak érezhessék a teret. A testvérvarosi
kapcsolatok apolasa, az erre épiild turisztika erdsitése a Székelyek Haza koncepcioval
megvalodsithatd. Ezt kiegészitheti konferencia terem, miivészeti galéria, és tovabbi funkciok.
A mai kor kihivésat jelentik a multi-funkcidos kozosségi létesitmények, csomodpontok.
Gazdasagi fenntarthatosdg szem el6tt tartdsdval, a kivanatos turisztikai funkciok
kialakitasaval sziikséges meghatdrozni a javaslatot. A helyi miivészek bevonasaval, mindségi
miuvészeti alkotasok, termékek arusitasaval is gazdasadgossa és vonzova lehet tenni az épiiletet
¢és kornyezetét.

07. A tervezett piac 1éptéke nem elfogadhato, kistermel6kkel iizemeltetheté Budafokon a piac.
A magéntulajdonban levd piac budapesti viszonylatban tobbnyire nem miikodéképes modell.
Nincs a tervezett uj piacnak iizemeltetési konstrukcioja, nincs kereslet felmérése, és nem
késziilt hozza iizleti terv. A Bueno Mercato és az Onkormanyzat kozott kotott megallapodas



tartalmazza ugyan a tiz éves miikodtetési kotelezettséget, de semmilyen garanciat, és
szankcidt nem tartalmaz, a tizéves idétavon pedig nem tekint tl. Mar a megallapodas rogziti,
hogy barmikor beléphet a Bueno Mercato Kft. helyére egy harmadik fél. Fenn kell tartani a
piacot, kozosségi tulajdonban. Nem vasarcsarnok jellegii épiiletre van sziikség, ami feltételez
egy lizemméretet megfeleld vasarloerével, ugyanakkor meg kell teremteni a piac
temperalasanak lehetoségét, mely alkalmazkodik az iddjarashoz. Egy korszerii piaccal
szemben ez ma mar elvaras. Erre példaként szolgalhat a godolloi piac, vagy a szlovéniai Celje
példaja. Minél tavolabb keriil a piac a tomegkozlekedést6l, annal kevésbé elérheté azoknak,
akik igazdn odamennek.

Egy kisvéarosias, korszerl piacra van sziikség a budafoki kornyezetben kozosségi tulajdonban.
A piacosok egységesek abban, hogy koztulajdonu, korszerisitett, a jelenlegi helyszinen
megujuld piacot szeretnének. amennyiben ezért cserébe az Onkormanyzat hosszu tavra
megfeleld konstrukciot kinal. Lehetséges irany, ha Onkormdanyzati teriileten a piacosok
megveszik a felépitményeket. A piacosok hajlandok anyagi forrdsokat mozgatni a megujitas
érdekében, egy kb. 2000 nm-es piac lehet életképes a budafoki belvarosban.

08. Fontos tény, hogy a szakorvosi rendeld ¢és a jelenlegi piac kozotti teriileten a csatornazas
megujitdsa azonnali feladat a csatornahtilozat miiszaki allapota miatt. Barmi torténjen a
belvaros rekonstrukcios projekttel, a csatornaberuhdzéast meg kell valdsitani, és az a koltség az
Onkorményzatot terheli abban az esetben is, ha megvaldsul a teljeskdrti piac és élelmiszer
diszont beruhdzas. A csatornazés dsszege nem jelenik meg a beruhazé altal 4tvallalt feladatok
kozott.

09. A szakmai elképzeléseket, alternativakat gazdasdgi megvaldsithatosdggal sziikséges
alatdmasztani. A kisvarosi jellegnek eleve ellentmond a plaza stop aloli felmentés kérése,
mely a 300 nm-nél nagyobb kereskedelmi 1étesitményekre vonatkozik, ez esetben 900 nm-es
tervezett teriilettel. A plaza stopot a kiskereskedelem, a kiskeresked6k védelme érdekében
hoztak létre, az ez alol vald felmentés kérése egyértelmiien a kiskereskedelem visszaszoritasat
kérvényezi. A kiilonbozd funkcidk gazdasagi megvaldsithatosdganak biztositasahoz
szlikséges széleskorii tarsadalmi és gazdasagi egyeztetés, a vasarloerd és igény felmérése egy
tudatos stratégia medrében. Ez a jelenlegi tervekbdl hidnyzik.

10. A Promontorium Polgéri Casino Vdrosfejlesztési munkacsoportja, benne épitészekkel,
koztik helyr tervtanacsi tagokkal, felvallalja a fenti témak mentén szakmai éllasfoglalas
kialakitasat, és kezdeményezi a tarsadalmi parbeszéd azonnali elinditasat, és siirgeti a
belvaros stratégia mentén valo fejlesztését, az elszigetelt beruhazasok elkeriilését, az ¢lhetd
nyugodt kisvarosias belvaros megdrzését, karakterének erdsitését.
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